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OUTORGA ONEROSA DE USO

A ONALT (OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO) consiste em uma autorizacao do
Poder Publico, mediante contrapartida financeira, que possibilita a alteracao de destinacao

original da unidade imobiliaria para outra pretendida, sendo ambas as destinacoes
previstas em normas.

Portanto, se a atividade pretendida, a ser desenvolvida no imovel em questao, divergir do
previamente estabelecido pelos parametros urbanisticos e tiver elevacao na classe de uso
(tabela abaixo), ocorrera a cobranca da ONALT.

Incidénciade

ey Usos Atividades
Valorizacao

Grupo 47.3 - Comércio varejista de combustiveis para

Uso Comercial ,
veiculos automotores

Uso Residencial Habitacao Coletiva
.% [ Uso Comercial / Todas as atividades, grupos, classes e subclasses,
g § Prestacao de Servico exceto grupo 47.3 do uso comercial
735 § Uso Industrial Todas as atividades, grupos, classes e subclasses
g Uso Institucional Todas as atividades, grupos, classes e subclasses
Uso Residencial Habitacao Unifamiliar
Uso Rural Todas as atividades, grupos, classes e subclasses

Tabela de Valorizacao Imobiliaria. Arte: Marcos Lima | Ascom da Seduh
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PARA QUE SERVE A ONALT?

A Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso é um
instrumento de politica
urbana definida no
Estatuto da Cidade e
tem a missado de
recuperar a valorizacao
imobiliaria de um lote.

Essa valorizacao decorre
de uma autorizacao dada
pelo Poder Publico para
um uso distinto do que
foi estabelecido pelos
parametros urbanisticos.



COMO SABER SE NA ALTERACAO DE

ENDERECO INCIDIRA ONALT?

A outorga onerosa de
alteracao de uso
configura contrapartida
pela alteracdo dos usos e
dos diversos tipos de
atividade que venha a
acarretar a valorizacao
de unidades imobiliarias.

A verificacao de incidéncia
Ou nao da cobranca de
ONALT se da na emissao
da Consulta de Viabilidade
do novo empreendimento,
na qual constara
observacao expressa, a
titulo informativo, sobre a
probabilidade da referida
cobranca.
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QUANDO E APLICADA ?

A ONALT é aplicada nos casos em que o uso pretendido para o lote se difere do
previamente estabelecido pelos parametros urbanisticos. Isso se da, por exemplo, quando
a regra indica uso original e a lei posterior concede um novo uso de forma onerosa.

Essa mudanca de uso, quando da expedicao do alvara de construcao ou licenca de
funcionamento, se implicar em valorizacado imobiliaria, havera a cobranca.

Exemplo: se houver alteracao de uso de residencial para uso comercial, ocorrera uma
valorizacao e sera cobrado a ONALT.

Para o empreendimento com novo uso ou nova atividade implantado em edificacao ja
existente para o qual nao seja necessaria a expedicao do Alvara de Construcao, é exigida
a comprovacao do pagamento do valor relativo a ONALT pelo proprietario da unidade

imobiliaria responsavel pela alteracdo do uso ou da atividade, antes da expedicao da
Licenca de Funcionamento.



IMPORTANTE SABER!

Do ponto de vista das politicas publicas, a ONALT e utilizada como
ferramenta de recuperar a valorizacao imobiliaria de um imovel.

A emissao da Carta de Habite-se fica condicionada a quitacdao do valor
integral da ONALT.



LAUDO

O laudo de avaliacao define o valor do metro quadrado da unidade imobiliaria com
uso pretendido e atual, tomando por referencial o valor praticado no mercado
imobiliario, com base nas Normas Brasileiras Registradas - NBR da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, por profissional devidamente habilitado do
ponto de vista técnico e legal do quadro de pessoal da TERRACAP.

O prazo para elaboracao do laudo de avaliacao ¢ de 30 dias, contados a partir do
protocolo na TERRACAP.

A validade do laudo € de 12 meses a partir de sua data de expedicao.



FORMULARIO DE REQUERIMENTO DE CALCULO DA ONALT

_Il GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO
ﬁ\ SECRETARIA EXECUTIVA DAS CIDADES

Decreto n° 40.285 de 28 de Novembro de 2019 e Portaria n2 28 de 08 de agosto de 2022
REQUERIMENTO — ONALT
Dados Gerais do Empreendimento: | Numero de Protocolo da Viabilidade:

Razdo Social:
CNPJ: | | Telefone: | Celular:
Enderego, Local do Estabelecimento:

IDENTIFICACAO

E-mail (obrigatoério): |

Atividade(s) desenvolvida(s) — CNAE- Principal :
-CNAE- Secundarios

-CNAE -

-CNAE-

-CNAE-

Tipo de Imdvel: Area do Estabelecimento:
Imével Urbano | | Imével Rural m?

Dados Gerais do Requerente:

Nome:

CPF: | Telefone: | Celular: |
Endereco:

IDENTIFICACAO

E-mail:

Observacgao: Anexar documento pessoal: CPF, RG ou CNH
Tipo de Solicitagao:

Calculo de ONALT para Licenciamento de Atividades Outros:

Econdmicas

Declaro para os devidos fins, que as informagdes prestadas neste requerimento sdo verdadeiras.

Local e Data:

Brasilia/DF, / /

Assinatura de Requerente

Recebido:

Brasilia/DF, / /

Assinatura e Matricula do Protocolo




PAGAMENTO

Apos o laudo da TERRACAP, a Secretaria Executiva das Cidades da Secretaria de
Estado de Governo do Distrito Federal, ou 6rgao que a suceder, por meio de sua
unidade competente, entrara em contato com o solicitante informando sobre o
valor da ONALT e suas formas de pagamento.

A comprovacao do pagamento deve corresponder ao valor integral da outorga ou,
em caso de pagamento parcelado, limitado em até 12 parcelas mensais e
sucessivas, até a data da expedicao da Carta de Habite-se.

A falta de pagamento da outorga onerosa da alteracao de uso ou de parcelas
relativas a mesma, sujeita o infrator as seguintes penalidades:

Multa incidente sobre o valor devido e calculada nos mesmos percentuais
aplicaveis aos tributos de competéncia do Distrito Federal recolhidos com atraso;

Pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de
competéncia do Distrito Federal recolhidos com atraso;

Cancelamento do Alvara de Construcao ou Alvara de Funcionamento, com retorno
a destinacao originaria do imovel, entre outros.



LEGISLACAO CORRELATA > )

Lei Complementar n°® 294, de 27 de junho de 2000, que institui a outorga onerosa }
da alteracao de uso no Distrito Federal, e da Lei n° 1.170, de 24 de julho de 1996;

LEIl COMPLEMENTAR N° 902 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2015;

de 2019;

Decreto n°® 40.285, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal 29, de novembro }»
LUOS - Lei de Uso e Ocupacgao do Solo - DF } }



SOLICITANTE

Preenchimento do formulario e
entrega a RA;

Efetuar pagamento da Onalt para
recebimento da viabilidade.

ADMINISTRACAO
REGIONAL

Disponibilizar formulario;

Verificar regularidades
das informagoes
fornecidas, azer

correcOes necessarias;

Verificar se possivel nos
pProcessos de sua
competéncia, a incidéncia
ou nao de Onalt ou se ja
foi efetuado o pagamento;

Autuar  processo  SEl,
anexando formulario,
inserindo todas as

informacodes pertinentes;

Se for verificada a nao
incidéncia de Onalt ou
que ja foi realizado
pagamento, informar ao
solicitante e proceder a
entregada viabilidade;

Caso nao seja possivel a
verificacao da Incidéncia

de nalt, ou a
concorréncia de
pagamento previo,
encaminhar.

UAPD/SECID

Encaminhar processo a Seduh, caso a
RA nao tenha conseguido identificar a
incidéncia, ou nao de onalt, bem como
se ja ocorreu pagamento ou nao;

Verificada a incidéncia de onalt, pela RA
ou pela Seduh, enviar processo a
Terracap para confeccao de laudo;

ApoOs retorno da Terracap com laudo
técnico, informar ao solicitante o valor a
ser pago de onalt, acrescentando ainda
a possibilidade de parcelamento do
pagamento, salientando a possibilidade
de inscricdo na divida ativa uma vez
iniciado o) adimplemento do
parcelamento e alguma outra parcela
deixe de ser paga;

Caso o solicitante concorde com o0s
valores a serem pagos, realizar o
lancamento no sislanca e encaminhar
o boleto, ou boletos, ao interessado
para pagamento;

Ocorrendo a negativa do interessado
em pagar o valor referente a onalt, ou
havendo pagamento integral ou da
primeira parcela, se for o caso, restituir
os autos a RA com as referidas.

Verificar nos
processos e
documentos de
sua competéncia,
a incidéncia ou
nao de Onalt, ou
se ja houve
pagamento da
mesma;

Inserir
informacdes no
pProcesso e

restituir a UAPD.

VvV a

TERRACAP

Realizar a cobranca dos valores referentes aos honorarios para confeccao do laudo técnico;
Confeccionar laudo técnico referente a incidéncia e valor de Onalt a ser pago pelo interessado € inserir no processo SE|;

Restituir os autos a UAPD / SECID.




OUTORGA ONEROSA DE USO - ONALT

Secretaria de Estado de Governo do Distrito Federal
Secretaria Executiva das Cidades
Unidade de Arrecadacao e Parcelamento de Débitos

ARTE E DIAGRAMACAO: ASCOM SEGOV

MAIO DE 2023

Secretaria
de Governo




